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Affarscentrum Kungsen

Kungsgatan 8
10600 Ekenas

ANDRING AV DETALJPLAN
Enligt markanvandnings- och bygglagen § 63 uppgjort

Program for deltagande och bedomning
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1. Initiativ och planeringsomrade

Projektet omnamns i Raseborgs planlaggningsoversikt 2013-2014.

Planeringsomradet, tomt 6 i kvarter 2002, ligger i centrum av Ekenas pa adressen Kungsgatan 8.
Planeringsomradet gransar i norr mot Slottsgatan, i sdder mot Langgatan och i 6ster mot
Kungsgatan, varav pa den sisthamnda endast fotgangar-, cykel- och underhallstrafik ar tillaten. |
vaster gransar planeringsomradet mot smahustomter, pa vilka det ligger skyddade byggnader.

2. Malsattningar

Detaljplaneandringens malsattning ar att andra den befintliga affars- och kontorsbyggnaden sa, att
det ar mojligt att bygga bostader i hela andra vaningen. Affars- och kontorsutrymmena i
gatuplansvaningen bibehalles.

Alla férrads- och parkeringsutrymmen som betjanar boende kan anvisas i kallaren, varvid separata
utrymmen for parkering och forrad inte behdv byggas pa byggnadens gardsomraden eller i
narmiljon. Invanarparkeringen belastar saledes inte heller gatuomradena.

Byggnaden passar till sin storlek och dimensionering bra pa sitt lage, och malet ar att bibehalla
byggnadens exterior samt fasaderna mot Langgatan och Kungsgatan och deras dimensionering
ofdrandrade. Malsattningen ar ocksa att héja Kungsens profil och uppdatera byggnaden till
radande lage och utmaningar.

3. Planeringens utgangspunkter

Nylands landskapsplan

Planeringsomradet ar i den av miljoministeriet faststallda landskapsplanen fran

8.11.2006 och i etapplandskapsplan 2 (faststalld 30.10.2014) anvisat som ett omrade for
centrumfunktioner och tatortsfunktioner. Planeringsomradet har ocksa beteckningen: ett omrade
som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Generalplan

Omradet saknar generalplan.
Detaljplan

Pa omradet ar foljande detaljplan ikraft:
- detaljplan 2040 D, faststalld 21.1.2002
Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsregister

Tomten ar antecknad i Raseborgs stads fastighetsregister.
Byggfoérbud

Planeringsomradet ar inte i byggforbud.

Agoférhallanden

Planeringsomradet ar i privat ago.
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Naturmiljo

Planeringsomradet, som ligger i centrumomradet i Ekends i korsningen mellan Langgatan och
Kungsgatan, ar enligt géllande detaljplan kvartersomrade for affarsbyggnader (KL).

Inom planeringsomradet finns inga betydande naturvarden.

Byggd miljo
Inom planeringsomradet finns en byggnad som fardigstallts 1989.

Kungsen byggnaden bestar av tva vaningar ovanom marken och en underjordisk kallarvaning. |
kallarvaningen befinner sig en parkeringshall, ett befolkningsskydd, férradsutrymmen samt
tekniska utrymmen och avfallshanteringsutrymmen. | den forsta vaningen ovanom marken befinner
sig affarsutrymmen i gatuniva och i den andra vaningen befinner sig ytterligare affarsutrymmen
vilka nads via innergarden.

Byggnaden ar i nulaget i ringa anvandning. Endast en liten del av affarsutrymmena, framst de som
befinner sig i gatuplanet, ar uthyrda.

Ett undantagsbeslut om att bevilja byggande av fem lagenheter i byggnadens andra vaning har
fattats. Byggnadslov har skt och beviljats for byggandet som pagar som bast.

Kommunalteknik

Omradet ar anslutet till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

4. Intressenter

Intressenter ar enligt MRL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete eller pa annat
satt betydande paverkas av planen. Intressenter ar dessutom de som myndigheter och samfund,
vars bransch behandlas i planen. Intressenterna har ratt att ta del av planens beredning, bedéma
dess inverkningar och inlamna yttrande om planen.

Intressenterna ar:

Planlaggningsomradets markagare och besittare samt naromradets markagare och invanare, fore-
tag som verkar pa omradet, allmannyttiga féreningar och organisationer,

Myndigheter
- Nylands Narings-, trafik- och miljécentral
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra-Nylands landskapsmuseum

Stadens myndigheter bl.a.
- byggnadstillsynen
- Raseborgs vatten
- Ekenas energi

5. Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Om Raseborg stads planlaggning informeras pa stadens hemsida www.raseborg.fi. Om planlagg-
ningens inledning och maijlighet till att inlamna yttrande informeras i tidningarna Vastra Nyland pa
svenska och Etela-Uusimaa pa finska.
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Programmet for deltagande och bedémning skickas till intressenterna och framlaggs for paseende
pa stadsplaneringsavdelningen och pa stadens hemsida. Utkastet till detaljplan framlaggs till of-
fentligt paseende i minst 30 dagar i stadsplaneringsavdelning, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

6. Samrad med myndigheter

Sadant samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § markanvandnings- och bygglagen anord-
nas vid behov.

7. Utredning av konsekvenserna nar planen utarbetas

Nar planen utarbetas utreds miljékonsekvenser av genomférandet av planen pa det satt som
markanvandnings- och bygglagen och -férordningen férutsatter. Pa basis av 1 § i markanvand-
nings- och byggférordningen ska man vid uppgérande av planen reda ut konsekvenserna i den
omfattning att man kan beddéma vilka direkta och indirekta betydande konsekvenser som genomfo-
randet av planen har for

e manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

e region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik

o stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljé

8. Riktgivande tidtabell for planeringen

Planlaggningsbeslut
Planlaggningsdversikt 2013-2014
Program for deltagande och bedémning
25.3.2015

Anhédngiggorande av planen

3/2015

Samrad med myndigheter

Vid behov

Planforslag till paseende

4-5/2015

Justerat planforslag till paseende

Vid behov

Planen till stadsstyrelsen for godkdannande

6/2015

9. Markanvandningsavtal

Markanvandningsavtal (MBL 91 b §) gérs mellan Raseborg stad och markagaren
om det anses ndédvandigt i samband med detaljplaneringen.



10. Kontaktuppgifter och respons

planlaggningstekniker Kurt Bussman
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tel. 019 289 3844

e-post: kurt.bussman@raseborg.fi

stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Kurcksgatan 11, 10300 Karis

tel. 019 289 3843

e-post: simon.store@raasepori.fi
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